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UCHWALA NR XIX/121/2025
RADY MIEJSKIEJ MIEROSZOWA

z dnia 29 wrzesnia 2025 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie miasta
Mieroszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz U.
22025 r., poz. 1153), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r.,, poz. 1130 z pézn. zm.), w zwiazku z uchwala nr LXXI/403/2023 Rady
Miejskiej Mieroszowa z dnia 27 lipca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych w obrgbie miasta Mieroszdw, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego Gminy Mieroszow,
zatwierdzonego uchwalg X1.IX/292/2022 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 30 maja 2022 r. z pozn. zm.,
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie
miasta Mieroszow.

2. Granica obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, wyznaczona jest na rysunku planu.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sg:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zalgcznik nr 1 — stanowigey integralng czesé planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zalgeznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatgcznik nr 4.
§ 2. Ilekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewnetrznej ciany budynku, poza linig zabudowy dopuszcza
sig realizacj¢ schodow zewnetrznych, pochylni dla niepelnosprawnych oraz wysunigtych przed tg linie
maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkonéw, dachéw, gzymsow iinnych elementéw wystroju
elewacji;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu bedzie dominujaeg formg wykorzystania dzialki budowlanej, przekraczajgcg 60% jej powierzchni;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;

5)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okredlonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajgcy numer oraz
symbol literowy;

0) terenie ustug — nalezy przez to rozumieé¢ teren przeznaczony pod dzialalnogé usiugowa, w ramach ktdrej
dopuszcza si¢ drobng nieucigzliwg dzialalno¢  produkcyjna  lub naprawcza wbudowang
w budynki mieszkalne, a takze w osobnych budynkach i na wydzielonych dzialkach, magazyny i hurtownie
o powierzchni terenu nie przekraczajacej 3000 m? oraz o powierzchni pod budynkami nie przekraczajacej
2000 m?, z zastrzezeniem, ze w enklawach, w ktorych dominowaé bedzie zabudowa jednorodzinna
dopuszcza si¢ tylko zww. - hurtownie imagazyny w budynkach, w ktérych powierzchnia uzytkowa
wykorzystywana na skladowanie przekracza 50 m? dopuszezone w przypadku realizacji tej funkcji jako
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jedynej w granicach calego terenu, z wykluczeniem: obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, stacji paliw, myjni samochodowych,

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie dla terenu oznaczonego symbolem MN-MW:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) teren uslug,

b) teren parkingu,

¢) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

d) teren zielef urzadzona,

e) teren wod powierzchniowych srédladowych.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigeej niz jedno przeznaczenie, co oznacza, ze
przeznaczenia podstawowe mogg byé realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych dla
nich wymagan szczegolowych.

3. W ramach realizacjii zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie zustalonym przeznaczeniem
dopuszcza si¢ budowe obiekiéw towarzyszacych: parkingdw, garazy, budynkéw gospodarczych i wiat, dojsé,
dojazdéw do dziatek budowlanych.

4, Na calym obszarze planu dopuszeza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z uzbrojeniem
obszaru planu pod warunkiem, Ze nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu w sposéb okreslony
planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce wymagania dotyczgce ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy zachowaniu nieprzekraczalnych liniami zabudowy, wyznaczonych na
rysunku planu,

2) w miejscu, gdzie plan nie ustala linii zabudowy:

a) nakaz sytuowania budynkéw w odleglosci minimum 6,0 m od drog wewnetrznych nie wydzielonych na
rysunku, a dopuszezonych ustaleniami planu;

b) odleglosé pomiedzy istniejacym budynkiem, a drogg wewnetrzng powinna wynosi¢ min. 6,0 m;
3) nakaz stosowania jednego koloru i rodzaju pokrycia dachowego w granicach dziatki budowlanej;

4) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, maksymalnie dwubarwnej (nie
wliczajgc kolorystyki cokoléw), nie kontrastujgcej z otaczajgcg zabudowsg;

5) nakaz stosowania elewacji z tynku, z dopuszczeniem jako elementy uzupelniajgce materiatow: klinkier,
drewno, szklo, kamien naturalny, oktadziny ceramiczne [ub kompozytowe stanowigce wierng kopig
elementéw drewnianych;

6) zakaz stosowania na elewacjach okladzin z blachy trapezowej i faldowej oraz okladzin typu .siding”
z materiatdow innych niz drewnopodobne;

7) zakaz lokalizacji blaszanych obiektéw gospodarczych i blaszanych garazy.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko.

2. Ustala si¢ ochrong przed halasem wedlug standardow akustycznych, okreslonych w odpowiednich
przepisach odrebnych jak dla zabudowy mieszkaniowe;.

3. Ustala sie nastepujgce zasady gospodarowania odpadami:

1) dopuszcza sie magazynowanie odpadow jedynie przez ich pierwotnego wytworce, stosownie do przepisow
odrebnych;

2) lokalizacje miejsc magazynowania, przetwarzania oraz odzysku odpadéw nalezy okreslac w oparciu
o przepisy odregbne;

3) w miejscach magazynowania odpadéw nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ ich segregacji;

4) zakazuje si¢ trwalego skladowania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych i przemysfowych, w tym
odpadow niebezpiecznych.

4, Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania krajobrazu;
1) zakaz wprowadzania elementdw zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem;

2) zakaz budowy napowietrznych linii infrastruktury technicznej, przy czym zakaz nie dotyczy budowy
tymczasowych napowietrznych linii infrastruktury technicznej do celow budowy.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych,oraz débr
kultury wspélezesnej

§ 6. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktérych istnieje
przypuszcezenie, iz sa zabytkami, objete sg ochrong wynikajacg z przepiséw odrebnych.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty zaliczane do débr kultury wspolczesnej
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywnoéé zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie ezynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-MW ustala sie:
1) nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 8,0m od linii rozgraniczajacej zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna —0,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25,
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3;
5) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12m;
6) dachy:
a) geometria:

- dwuspadowy o symetrycznym ukladzie gléwnych polaci dachowych,
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- kgt nachylenia gléwnych polaci dachowych w granicach od 20° do 40°,
! by g yeh | y g

- kat nachylenia polaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkdw, zadaszen taraséw
oraz budynkoéw gospodarczych i garazowych,

- dla zabudowy uslugowej dopuszcza sie dachy plaskie;
b) pokrycie:
- dachdwka ceramiczna, cementowa
- tupek naturalny lub syntetyczny,
- dopuszcza sig stosowanie materialow dachowko podobnych o fakturze imitujgcej ww. materialy,
- dla zabudowy ustugowej pokrycie dachu dowolne.
7) minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 1000 m?,
b) dla zabudowy jednorodzinnej bliZzniaczej (na jedno mieszkanie) — 800 m?,
¢) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, atrialnej i innej nie wymienionej powyzej — 500 m2,
d) dla zabudowy wielorodzinnej — 300 m? terenu na jedno mieszkanie.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szezegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. 1. Caly obszar planu polozony jest w granicach Obszaru Natura 2000 specjalnej ochrony ptakdw
Sudety Walbrzysko — Kamiennogorskie, dla ktérego obowigzujg przepisy ustawy o ochronie przyrody.

2.Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, tereny
zamknigte, gornicze, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy, dla ktérego
sporzadzono audyt krajobrazowy.

Rozdziat 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei

§ 11. 1. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomodci.
2. Ustala si¢ nastepujgce zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalny front nowo wydzielanej dzialki, przylegajacej do drogi — 20m,

2) ograniczenie ustalone w pkt 1 nie dotyczy dzialek polozonych na fukach drogi lub w glebi terenu, do
ktorego poprowadzono dojazd o min. szerokodci 3,5 m, przy czym powierzchnia dojazdu wehodzi w sklad
powietzchni dziatki,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 1000 m2,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej (na jedno mieszkanie) — 800 m2,
c) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, atrialnej i innej nie wymienionej powyzej — 500 m?,
d) dla zabudowy wielorodzinnej — 300 m? terenu na jedno mieszkanie.
4) kgt potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego do ktorego przylega front dziatki 60° - 110°;

3. ustalenia zawarte ust. 2 nie odnoszg si¢ do dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna i drogi.
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Rozdziak 10.
Szezegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. Na obszarze objetym planem nie ustala sie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznejoraz
minimalng liczbg i spos6b realizacji miejse do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows

§ 13. 1. Obshuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sig istniejacymi drogami poloznymi poza
obszarem planu.

2. Ustala sig nast¢pujgce zasady realizacji miejsc przeznaczonych do parkowania:
1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dzialce budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

c)dla uslug — | migjsce na kazde rozpoczgte 50 m> powierzchni uzytkowej, z wylgczeniem powierzchni
pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

d) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingowa dla
zabudowy ustugowej powinna byé zgodna z wymogami przepiséw odrebnych:

2) migjsca do parkowania wymienione w pkt. 1 mogg byé realizowane w formie:
a) stanowisk postojowych,
b) parkingéw, w tym zadaszonych,
¢) garazy wolnostojgcych lub wbudowanych w budynek funkeji podstawowe;.
§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemne, wzdluz linii rozgraniczajacych teren
lub wzdhuz granic dzialek, o ile z istniejacych uwarunkowan nie wynikajg inne wymagania;

2) dopuszeza sig budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na calym obszarze opracowania planu;

3) dopuszeza si¢ wymiang, rozbudowe i przebudowe wszystkich istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz
urzgdzen uzbrojenia terenu;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych oraz lokalizacj¢ nowych potokéw irowéw melioracyjnych jako
elementéw zagospodarowania wszystkich teren6w oraz ich zarurowanie zgodnie z przepisami odrebnymi:

5) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan
polegajgcych na zagospodarowaniu wod opadowych iroztopowych w miejscu opadu, w szczeglnosei
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce
budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odplywu do odbiornika;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ dostawe wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgeymi
gospodarowania wodami,

b) dopuszceza sig stosowanie indywidualnych ujeé, zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) zgodnie z obowigzujacym w tym zakresie przepisami odrebnymi;

7) w zakresie odprowadzania i oczyszezania §ciekéw ustala sie:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki sciekowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
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8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢ zasilanie w energi¢ z istniejacych i planowanych
sieci  dystrybucyjnych $redniego iniskiego napigcia poprzez istniejgce i projektowane stacje
transformatorowe  oraz  linie NN  zdopuszczeniem  stosowania  indywidulanych — rozwigzan
proekologicznych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie proekologicznych wysokosprawnych
urzadzen grzewczych, charakteryzujgcych sie brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza,
uwzgledniajac wymogi wynikajgce z przepisoéw odrebnych oraz innych akiow prawa miejscowego
w sprawie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu

o obowiazujgce przepisy szczegolne w zakresie systemu gazowego, z dopuszczeniem zaopalrzenia w gaz
z instalacji zbiornikowych;

I1)w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu
lacznosei publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng lub cieplo ze Zrodet
odnawialnych z wylgczeniem:

1) urzadzen wolnostojacych o mocy wiekszej niz okreslona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) urzadzen wykorzystujgeych site wiatru.
Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentows sluzgca naliczaniu oplaty, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 25 %.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mieroszowa.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie [4dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego i podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego
w Mieroszowie.
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Zalgcznik nr 1 do uchwaly nr XIX/121/2025
Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 29 wrzesnia 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO
W OBREBIE MIASTA MIEROSZOW

SKALA 1:1000
Om 10m 25m &0m,
Mapa pobrana z pastwowego zasobu
peodezyjnego i kartograficznego

Uktad vispdirzednych: EPSG:2176
ETRS89 / Poland CS2000 zone 5

LEG E N DAT] Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
» Gminy Migroszéw, zatwierdzone uchwalg nr XLIIX/221/2017

z dnla 28 grudnia 2017r.

Ustalenia planu
E - GRANIGE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

E - LINIE ROZGRANICZAJAGE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYM SPOSOBIE
ZAGOSPODAROWANIA

Q - NIEPRZEKRAGZALNA LINIA ZABUDOWY
j 7 | - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNEL lub ZABUDOWY MIESZKANIOWE WIELORODZINNEJ

Oznaczenia inne (nie bedgce ustaleniami planu)
- oznaczenie odleglosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej teren : " e s mm

GLOWHIE JEDHOROOZIMNES | NS KIZ) ZABUDOWY USLUGOWE)

- abszar Nalura 2000 Obszar Specjalnej Qchrony Ptakdw ,Sudety Walbrzysko - Kamiennogbrskie” %;74 TERENY T PAIENAGA ZABUBOWY JSONORODIINNES
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr X1X/121/2025
Rady Miejskiej Mieroszowa
z dnia 29 wrzesnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw polozonych w obrebie miasta Mieroszow.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obrebie miasta Mieroszow, w ustawowo przyjetym terminie nie wniesiono zadnych uwag.
W zwiazku z powyzszym Rady Miejskiej Mieroszowa nie dokonuje rozstrzygnigeia w sprawie

uwag.
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Zatacznik nr 3

do uchwaly nr X1X/121/2025
Rady Miejskiej Mieroszowa
z dnia 29 wrzesnia 2025 r.

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcyeh do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadaf wlasnych gminy
beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej,

a takze innych $rodkow zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr X1X/121/2025
Rady Miejskiej w Mieroszowie
z dnia 29 wrzesnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikong
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UZASADNIENIE

Plan miejscowy sporzadzony zostal na podstawie uchwaly nr LXXI1/403/2023 Rady Miejskiej
Mieroszowa z dnia 27 lipca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie miasta Mieroszow.

Obszar planu potozony jest w obrebie miasta Mieroszow w jego potudniowo — zachodniej
czescei. Przedmiotowy obszar ograniczony jest od pdinocy i wschodu terenami zabudowanymi, od
zachodu i poludnia terenami tgk. Obecnie teren jest nieurzgdzony i niezagospodarowany.
Powierzchnia opracowania wynosi ok. 0,62 ha.

Plan stanowi zmiane obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Mieroszow, zatwierdzonego uchwatg nr XVI/100/03 Rady Miejskiej Mieroszowa z
dnia 17 pazdziernika 2003r. Zgodnie z ustaleniami ww. planu, omawiany teren oznaczony jest na
rysunku planu symbolem R — teren polowej gospodarki rolnej oraz upraw ogrodniczych. Zmiana
obowigzujgcego planu polega¢ bedzie na dopuszczeniu w granicy calej dzialki nr 201 obreb
Mieroszéw 1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej o niskie intensywnosci z
ustugami.

Burmistrza Miasta przed przystgpieniem do opracowania planu wykonal niezbgdne analizy
zasadnogei przystgpienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu. W wyniku analizy Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mieroszow zatwierdzonego uchwalg Rady Miejskiej Mieroszowa uchwalg nr
XLIX/292/2022 z dnia 30 maja 2022 r. stwierdzono, ze przedmiotowy teren polozony jest w
obszarze oznaczonym na rysunku studium symbolem M — tereny z przewagg niskiej zabudowy
mieszkaniowej, gtéwnie jednorodzinnej i niskiej, dla ktérych dopuszczono prowadzenie drobnej
nieucigzliwej dziatalnosci produkcyjnej lub naprawczej w budynku mieszkalnym, a takze w
osobnych budynkach i na wydzielonych dziatkach/terenach oraz bazy, skiady, magazyny oraz MP
— tereny z przewagg zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej oraz obiektow ustug i produkeji nie
kolidujgcych z funkcjg mieszkaniowg. W oparciu o przeprowadzong analize stwierdza sie, ze
planowane rozwigzania, co do planowanego sposobu zagospodarowania tj. wprowadzenia
zabudowy mieszkaniowo — uslugowej, bedg zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mieroszow.

Przedmiotowy plan zgodny jest z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Mieroszéw, zatwierdzonej uchwalg nr LVI/265/18 Rady Miejskiej
Mieroszowa z dnia 27 czerwca 2018 r., wedlug ktérej docelowo planowana jest systematyczna
aktualizacja plandw zagospodarowania przestrzennego poprzez sporzadzanie ich zgodnie z
potrzebami i kierunkami okre§lonymi w studium, a takze w oparciu o wnioski o zmiang
przeznaczenia terenow.

W granicach planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny
gornicze, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz tereny zamknicte.

Plan ustala zasady realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej oraz ilosci
miejsc parkingowych dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg.

Zgodnie z przyjetymi w planie zatozeniami dopuszcza si¢ trwalg adaptacje, wymiane i
rozbudowe wszystkich istniejgcych sieci oraz urzgdzen uzbrojenia terenu.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie =z uwarunkowaniami
wiasnosciowymi, przyrodniczymi i ekologicznymi.
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Oprocz ustalen dotyczacych mozliwosci zagospodarowania terenu, plan wprowadza rowniez
ustalenia ukierunkowane na ochrone srodowiska. W wyniku przeprowadzonej oceny na srodowisko
okreslono, ze realizacja ustalen planu moze spowodowac zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej w przypadku powstania nowej zabudowy, a takze zmniejszenie infiltracji wod opadowych
do wod podziemnych. Oceniono, ze w przypadku nawet pelnej realizacji ustalen projektu planu
emisja tlenkow wegla, pyléw i produktow spalania zlozonych zwigzkow organicznych nie
przekroczy dopuszezalnych norm. Nalezy zauwazy¢, ze ustalenia projektu planu nie przyczynia sie
do istotnych zmian warunkow srodowiskowych dla terenéw przyleglych, przewidywane zmiany na
terenach opracowania nie spowodujg wzrostu zagrozenia srodowiska.

Obszar planu obejmuje grunty klasy Ps I, ktére jako grunty rolne potozone w granicach
administracyjnych miasta, na podstawie art. 10a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U z 2024 poz. 82 z pdzn. zm.), nie wymagajg zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
na cele nie rolnicze.

Do dokumentacji formalno - prawnej planu zostaty dotaczone:

— Prognoza oddzialywania na $rodowisko dotyczgca miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaréw potozonych w obrebie miasta Mieroszow;

—  Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszarow polozonych w obrebie miasta Mieroszow.

Wykonana w prognozie finansowej analiza, wykazata dodatni wynik finansowy
przedsiewziecia.

Zgodnie z art. 17 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano
do publicznej wiadomosci o przystgpieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci skladania
wnioskéw do ww. dokumentu. W okresie zbierania wnioskéw do planu, tj. do 16 pazdziernika
2023 roku, nie wplynely zadne wnioski.

Stosowanie do wymogdw art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt omawianego planu zostal
przedstawiony do zaopiniowania i uzgodnienia wiasciwym organom,

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art.
39 ust. | ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, podano do publicznej wiadomodcei informacje o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych w obrebie
miasta Mieroszow wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Wylozenie planu trwato od 19 sierpnia 2025 r. do 8 wrzesnia 2025 r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 8 wrzesnia 2025 r. W
nieprzekraczalnym terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 22 wrzesnia
2025 r., do projektu planu nie wptynely zadne uwagi.

Wobec spelnienia wymogéw formalnych w my$l przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pdzn. zm.) zaistniaty
okolicznosci prawne pozwalajace na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno-prawne;
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w petni uchwalenia przedmiotowego planu.
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