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Wykonawcy

WYJASNIENIE TRESCI

Nazwa postepowania: Opracowanie programu funkcjonalno uiytkowego dla zadania pn.:
»Budowa krytej plywalni w Mieroszowie przy ul. Sportowej”.

Informacje od Zamawiajacego zostaly zapisane ponizej niebieskim kolorem.

Pytanie 1:

Wprowadzenie platnoSci czeSciowej

Zwracamy si¢ z wnioskiem o zmiang § 5 projektu umowy poprzez umozliwienie czg$ciowego
rozliczenia wynagrodzenia, wedtug nastepujacego schematu:

30% wynagrodzenia — po wykonaniu i zaakceptowaniu przez Zamawiajacego projektu
koncepcyjnego oraz wykonaniu opracowan przedprojektowych niezbgdnych do sporzadzenia PFU, w
szczegolnosci mapy do celow projektowych, badan gruntowo-wodnych/geologicznych oraz
wymaganej inwentaryzacji,

70% wynagrodzenia — po wykonaniu, przekazaniu i odbiorze kompletnego Programu
Funkcjonalno-Uzytkowego wraz z podpisanym obustronnie protokotem koncowym zadania.
Wskazane opracowania przedprojektowe oraz projekt koncepcyjny stanowig wyodrgbniong, mozliwa
do jednoznacznego zweryfikowania cze$¢ przedmiotu zamowienia, a jednoczes$nie s3 materiatami
wejsciowymi koniecznymi do przygotowania ostatecznego PFU. Dopiero na podstawie wynikoéw
badan, pomiaréw, inwentaryzacji oraz uzgodnionych z Zamawiajagcym rozwigzan koncepcyjnych
mozliwe jest prawidlowe opracowanie finalnego programu funkcjonalno-uzytkowego.

Podkreslamy, ze proponowana zmiana nie powoduje zwigkszenia wynagrodzenia Wykonawcy ani
rozszerzenia zakresu zamowienia. Dotyczy wylacznie sposobu rozliczenia juz wykonanych i
odebranych elementow prac.

Przy obecnym zapisie Wykonawca jest zobowigzany na poczatku realizacji ponies¢ istotne koszty
zewnetrzne, w szczegolnosci zwigzane z wykonaniem mapy do celow projektowych, badan
gruntowych oraz zaangazowaniem wielobranzowego zespotu projektowego, natomiast catosc¢
wynagrodzenia otrzymuje dopiero po zakonczeniu i odbiorze catego PFU.

W praktyce oznacza to konieczno$¢ finansowania realizacji zamdwienia przez Wykonawce przez
okres wykonywania prac, odbioru oraz nast¢pnie okres ptatnosci faktury. Koszt takiego finansowania
oraz zwigzane z nim ryzyko gospodarcze muszg zosta¢ uwzglednione przy kalkulowaniu ceny oferty.
Wprowadzenie czeg$ciowego rozliczenia po wykonaniu rzeczywistego, mierzalnego etapu prac
pozwala ograniczy¢ ten koszt bez jakiegokolwiek zwigkszenia zakresu lub wartosci $wiadczenia po
stronie Zamawiajgcego. W naszej ocenie rozwigzanie takie moze przelozy¢ si¢ na korzystniejsze ceny
ofertowe, a jednoczesnie zwigkszy¢ dostepnos¢ postepowania dla wigkszej liczby wykonawcow i tym
samym pozytywnie wptynaé na konkurencyjnos¢ postepowania.

Zwracamy si¢ zatem z pro$ba o dokonanie odpowiedniej zmiany projektu umowy.

Odpowieds:
Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiany platnosci.



Pytanie 2:
Wyjasnienie zakresu zaméwienia — PFU a dokumentacja projektowa

Zgodnie z nazwg i zasadniczg trescig postgpowania jego przedmiotem jest opracowanie Programu
Funkcjonalno-Uzytkowego, ktéry ma nastepnie stanowi¢ podstawe do realizacji inwestycji w formule
»zaprojektuj i wybudu;j”.

Jednoczesnie w OPZ znajdujg si¢ zapisy odnoszace si¢ do opracowan charakterystycznych dla pelne;j
dokumentacji projektowej, w szczegdlnosci wskazujace na:

konieczno$¢ uzyskania akceptacji Zamawiajacego dla projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego,

koniecznos¢ uzyskania akceptacji rysunkéw wykonawczych,

koordynacje ,,projektow branzowych”,

wykonanie plansz zbiorczych rozmieszczenia instalacji, przewodow i urzadzen wszystkich branz,
wymog zgodnosci projektu technicznego z projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym.

Powyzsze pojecia odpowiadajag zakresowi wlasciwemu dla dokumentacji projektowej wykonywanej
na etapie projektowania inwestycji, a nie standardowemu zakresowi PFU przygotowywanego dla
przysztego postepowania w formule ,,zaprojektuj i wybudu;j”.

W zwiazku z powyzszym prosimy o jednoznaczne potwierdzenie:

a) czy przedmiotem niniejszego zamowienia jest wyltacznie wykonanie projektu/koncepcji stanowigcej
podstawg do opracowania PFU oraz kompletnego Programu Funkcjonalno-Uzytkowego wraz z
wymaganymi opracowaniami przedprojektowymi; - Tak

b) czy Wykonawca nie jest zobowigzany w ramach niniejszego zamowienia do wykonania projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu w rozumieniu dokumentacji projektowej, projektu
architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego ani projektow wykonawczych; - Zamawiajgcy
wymaga PZT 7 rozmieszczeniem infrastruktury sieci, zagospodarowania terenu i posadowienia
obiektu.

¢) czy Wykonawca nie jest zobowigzany do opracowania kompletnej dokumentacji projektowej
stuzacej uzyskaniu pozwolenia na budowe ani do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowg; - nie
jest

d) czy okre$lenia dotyczace projektu zagospodarowania terenu, projektu architektoniczno-
budowlanego, projektu technicznego, projektow branzowych i rysunkéw wykonawczych nalezy
rozumie¢ wylacznie jako wymagany stopien uszczegolowienia czgsci koncepcyjnej PFU, a nie jako
obowiazek sporzadzenia dokumentacji projektowej w rozumieniu przepisOw Prawa budowlanego -
Tak

Rozstrzygniecie powyzszej kwestii ma zasadnicze znaczenie dla mozliwosci prawidlowego
skalkulowania ceny. Zakres polegajacy na opracowaniu PFU wraz z koncepcja i materiatami
przedprojektowymi jest bowiem zasadniczo odmienny od opracowania wielobranzowej dokumentacji
projektowej wraz z procedurg uzyskania pozwolenia na budowe.

W przypadku, gdy wskazane zapisy dotyczace PZT, PAB, projektu technicznego i rysunkow
wykonawczych nie stanowig rzeczywistego zakresu zamowienia, zwracamy si¢ rowniez z prosbg o
odpowiednig korekte OPZ w celu wyeliminowania rozbieznos$ci interpretacyjnych.

Pytanie 3:
Termin udzielania wyjasnien dotyczacych PFU po jego odbiorze

Dokumentacja przewiduje obowiazek uczestniczenia przez Wykonawce w postgpowaniu o udzielenie
zamoOwienia na realizacje robdt budowlanych oraz udzielania wyjasnien dotyczacych PFU w terminie
nie dtuzszym niz 2 dni robocze.

Zwracamy si¢ z prosba o zmiang tego terminu na minimum 3 dni robocze.



Termin 2 dni roboczych moze w praktyce okazal si¢ niewystarczajacy, szczeg6lnie w przypadku
pytan wplywajacych pod koniec tygodnia lub pytan dotyczacych specjalistycznych rozwigzan
branzowych badz technologicznych.

O ile w przypadku prostego pytania odnoszacego si¢ bezposrednio do przyjetych rozwigzan
architektonicznych odpowiedZ moze zosta¢ przygotowana przez Wykonawce w bardzo krotkim
czasie, o tyle cze$¢ pytan zadawanych na etapie przysztego postepowania ,,zaprojektuj i wybudu;j”
moze wymaga¢ konsultacji np. z projektantem konkretnej branzy, technologiem basenowym,
producentem urzadzen, dostawca systemu lub innym wyspecjalizowanym podmiotem.

W takim przypadku czas uzyskania kompletnej i merytorycznie prawidlowej informacji moze by¢
cze$ciowo niezalezny od Wykonawcy.

Proponujemy zatem przyjecie zasady, zgodnie z ktora:

Wykonawca udziela wyjasnien w terminie nie dtuzszym niz 3 dni robocze od ich otrzymania, natomiast
w przypadku, gdy udzielenie odpowiedzi wymaga uzyskania informacji lub stanowiska od podmiotu
trzeciego, Wykonawca w tym terminie poinformuje Zamawiajgcego o koniecznosci przeprowadzenia
takiej konsultacji, a kompletnej odpowiedzi udzieli niezwlocznie po uzyskaniu wymaganych informacyji.
Takie rozwigzanie zabezpiecza potrzebe sprawnego prowadzenia przysziego postgpowania przez
Zamawiajacego, a jednoczesnie eliminuje ryzyko udzielania odpowiedzi niepetnych lub
niezweryfikowanych wytgcznie w celu zachowania bardzo krétkiego terminu.

Odpowied?:
Zamawiajqcy wyraza zgode na wprowadzenie powyiszego zapisu w umowie.

Pytanie 4:

Stopien szczegdtowosci opracowan branzowych wymaganych w PFU

W zwigzku z opisanymi powyzej rozbieznoSciami prosimy réwniez o wyjasnienie, jaki stopien
szczegotowosci opracowan branzowych jest oczekiwany w ramach PFU.

Czy Zamawiajacy potwierdza, ze opracowania w branzach:

architektonicznej,

konstrukcyjnej,

sanitarnej,

elektrycznej i elektroenergetycznej,
technologii basenowe;j,
zagospodarowania terenu

maja okresla¢ zatozenia, parametry, wymagania funkcjonalne, techniczne i jako$ciowe niezbedne do
pozniejszego zaprojektowania i wykonania obiektu przez wykonawce zadania w formule ,,zaprojektu;j
1 wybuduj”, natomiast nie stanowig kompletnych projektéw technicznych lub wykonawczych tych
branz? - Tak

Prosimy rowniez o potwierdzenie, ze szczegOlowe obliczenia projektowe, dobdr konkretnych
urzadzen na potrzeby realizacji, kompletne trasy instalacyjne, $rednice i przekroje instalacji,
szczegotowe rozwigzania konstrukcyjne oraz dokumentacja warsztatowa i wykonawcza bedg nalezaty
do zakresu przysztego wykonawcy realizujacego inwestycje w formule ,,zaprojektuj i wybuduj”, a nie
do zakresu niniejszego zamdwienia na opracowanie PFU. - Tak

Powyzsze wyjasnienie jest niezbedne do zapewnienia poréwnywalnosci ofert, poniewaz przyjgcie
przez poszczegdlnych Wykonawcdéw odmiennego stopnia szczegdlowosci dokumentacji moze
prowadzi¢ do istotnych r6znic w kalkulacji ceny.

Dokument podlega publikacji na stronie internetowej prowadzonego postepowania.
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